Nu ir det ritt tid att képa bostad pa
Franska Rivieran

Klimatet, den goda maten och vinerna, de gamla medeltida stéiderna och ett brett utbud
av kultur. Det finns mycket som talar fér att képa en bostad p& Franska Rivieran.
Séirskilt som priserna just nu &r férdelaktiga.
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Det ér ménga som funderar pé att flytta séder ut. Sérskilt nu nér det &r mérkt,
kallt, ruggigt och grétt och snén nér som helst kan bérja vina runt husknutarna.

Men vad ska man valja? Frankrike, ltalien eller Spanien?

- Da blir det helt klart Frankrike, séiger Michael Matsson som bott pé Franska
Rivieran under flera ér och som i dag driver www.rivieraagenten.se, som hiél-
per sol- och véirmetdrstande svenskar att hitta sitt drémboende vid Medelhavet i
Frankrike.

Han menar att det finns ménga skdl.

— Ett &r att det fortfarande &r lite av kdparens marknad. Under kriséret 2008
sjonk priserna med 20 till 25 procent och fran 2008 till i dag har snittpriserna
bara 8kat med 10 procent, medan 8kningen fér perioden 1998-2008 var 110
procent. P& négra drs sikt talar dérfér det mesta for att den som képer nu kommer
att géra en riktigt bra affér.

Priserna varierar naturligtvis var péa Rivieran man vill bo och vilka krav man
stéller pé sitt boende. Men fér en Iéigenhet i gott skick ett par kvarter frén havet i
Nice far man betala fréin 4 500 euro per kvadratmeter, vilket innebér att man for

250 000 kronor fér en tv& med balkong.

Michael Matsson har under senare tid noterat en pataglig 8kning av svenskar som
vill skaffa sig ett boende i sédra Frankrike.

— Och det 8kar hela tiden, séiger han. Férutom att man fér férhallandevis myck-
et for pengarna ér skatterna ett bra skal att flytta, sérskilt om man &r pensiondr.

— P& pensionsinkomster runt 21 000 kronor brutto i ménaden betalar man 7
procent i skatt. Det blir 6 000 kronor mer i planboken jémfért med i Sverige. Pa
ett ar blir det 72 000 kronor mindre. Har man en &@nnu hégre pension blir utfallet
naturligtvis énnu béttre (se faktarutal).

Léigg ill det ett klimat som &r behagligt aret runt sa blir lockelsen @nnu stérre.
Medeltemperaturen i Nice &r plus 17 grader i oktober och 13 i november. Visser-
ligen &r det nagra grader varmare i Spanien, men & andra sidan slipper man den
vérsta hettan under de varmaste sommarménaderna. D& pendlar medeltempera-
turen i Nice mellan 25 och 28 grader jémfsrt med Spaniens som kan gé upp mot

40 grader.

Skatt vid 22 000 kr i pension

Land Skatt i kr Skatt i % Extra kr/ménad

Sverige /9 200 30 % 0

ltalien 68 200 26% Q16

Spanien 58 040 22% 1763

Thailand 58 040 22% 1763

Portugal 42 240 16% 3080

Frankrike 18 480 7% 6036
Snittemperatur grader Celsius
Klimat Nice Alicante
Januari 9 12 Juli 23 25
Februari 10 13 Augusti 24 26
Mars 11 14 September 21 23
April 13 15 Oktober 17 19
Maj 17 18 November 13 15
Juni 20 22 December 10 12
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— Sedan ska man légga till att det ér enkelt att flyga mellan Sverige och Rivieran
och att flygresan &r runt en och en halv timme kortare, fortsétter Michael Matsson.

Michael Matsson har ett gott rad som han gérna delar med sig av till intresserade
bostadskdpare — anlita en svensk agent som hijélper till!

— Det kan tyckas att jag pratar i egen sak, men jag har sett fillréickligt ménga
som vént hem besvikna dérfér att objekten man valt att titta pa redan &r sélda
eller fr att de inte motsvarar de krav man stéllt. Ett annat problem é&r att franska
mdklare oftast bara pratar franska.

Han fortsétter:

— Den franska fastighetsmarknaden fungerar inte heller som den svenska. Det
finns till exempel 600 méklare bara i Nice. Ett objekt &r ofta knutet till en méklare
som sedan léter éven andra méklare sélja samma objekt. Det gor att det som
kdpare &r svart att veta vem som har huvuduppdraget. Véljer man att anlita en
agent f&r man tillgéng till objekt dér bara en méklare har rétten att sélja bosta-
den.

— Vénder man sig till exempelvis oss far man inte bara tillgéng till hela utbudet
av bostéder i den prisklass man ténkt sig, utan ocksa hjélp att plocka smultronen.
Precis som i Sverige &r vissa omraden béttre, andra sémre och d& géller det aft
veta var man ska titta. Den kunskapen har bara néagon som finns kontinuerligt pa
plats.

Ett annat gétt réd &r att utrusta sig med talamod. En bostadsaffér i Frankrike
tar betydligt léingre tid &n i Sverige. Dessutom bdr man noga ha ténkt igenom hur
léinge man kan féinka sig att bo pé ett och samma stélle. | en mindre populéir del
tar det léingre tid att f& s&lt, medan det naturligtvis gar snabbar i en mer attraktiv

stadsdel.

Nar man vél hittat réitt objekt fungerar det franska systemet sé& att man légger ett
skriftligt bud p& vad man &r beredd att betala.

— Accepterar séljaren budet skrivs ett preliminért avtal med en officiell notarie.
Dérefter vidtar en grundlig besikining av bostadens skick dér man bland mycket
annat kontrollerar el, gas, avlopp, eventuella mdgelskador och energiatgang samt
far information om eventuella reparationsbehov. Sjélvklart har man utéver det en
egen undersokningsplikt, férklarar Michael Matsson.

— Efter det har man 10 dagars éngerrétt innan man betalar en kontantinsats
motsvarande 5 till 10 procent av képeskillingen. Dérutéver tillkommer en notarie-
avgift p& 8 procent av képeskillingen.

- Innan det s& &r dags att skriva
ett slutligt avtal har det gatt mel-
lan tre och fyra ménader. Men i
gengdild f&r man fdrhoppningsvis en
livskvalitet som &r nagot utéver det
vanliga. De allra flesta brukar vara
mycket ndja med sitt val. Sérskilt nér
slékt och véinner beréittar om regn-
rusk och blétsnd dérhemma.

Lds gdrna mer pd
www.rivieraagenten.se.

Fotnot: P& Franska Rivieran har fler
dn 50 000 svenskar ett boende.
Hér finns ocksd Rivieraklubben och
mdnga golfbanor;, s& man har inga
problem att bli en del av gemenska-
pen.

Michael Matsson
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